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CONSULTA (TEXTUAL) 
 

“Una copropiedad rural planea realizar una inversión superior a los $500 millones de pesos con 
el propósito de modernizar y reconstruir la planta de tratamiento de agua, la cual se procesa 
para su potabilidad, así como para una nueva infraestructura de aguas residuales (PTAR). 

Por tanto, tratándose de un bien esencial, a la luz del Concepto CTCP referido cómo debe 
registrarse en los EEFF del año de la inversión?” 

 

RESUMEN: 
 

Las inversiones realizadas en bienes comunes esenciales, como una planta de 
tratamiento de agua o una PTAR, no se reconocen como activos en los estados 
financieros de la copropiedad, por cuanto dichos bienes no cumplen los criterios para su 
reconocimiento como activos de la persona jurídica.. Solo los bienes comunes no 
esenciales que hayan sido desafectados y sobre los cuales la copropiedad ejerza control 
y son susceptibles de ser enajenados podrán reconocerse como activos, aplicando su 
correspondiente medición y depreciación conforme al marco técnico normativo. 
 
CONSIDERACIONES Y CONCEPTO 
 

El Consejo Técnico de la Contaduría Pública (CTCP), en su calidad de organismo 
permanente de normalización técnica de Normas de Contabilidad, Información 
Financiera y Aseguramiento de la Información, adscrito al Ministerio de Comercio, 
Industria y Turismo, y conforme a las disposiciones legales vigentes, principalmente las 
contempladas en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009 y los decretos que las 
desarrollan, procede a dar respuesta a la consulta de manera general, sin pretender 
resolver casos particulares, en los siguientes términos: 
 
De acuerdo con el Documento de Orientación Técnica No. 15, la planta de tratamiento 
de agua potable y la infraestructura de aguas residuales (PTAR), cuando constituyen 
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bienes comunes esenciales para la existencia, conservación y funcionamiento de la 
copropiedad, no deben reconocerse como activos en los estados financieros de la 
copropiedad. En consecuencia, la inversión realizada para su modernización o 
reconstrucción no se registra como propiedad, planta y equipo de la copropiedad, en la 
medida en que esta no controla dichos bienes en los términos requeridos por el marco 
técnico normativo. 
 
Por lo anterior, los desembolsos efectuados para la modernización y reconstrucción de 
estos bienes comunes esenciales deberán analizarse de acuerdo con su naturaleza y con 
los criterios de reconocimiento establecidos en el marco técnico normativo aplicable, 
pero no convierte esos desembolsos en un activo depreciable de la copropiedad. El DOT 
15 establece un tratamiento diferenciado entre bienes comunes esenciales y no 
esenciales, señalando que únicamente estos últimos podrán reconocerse como activos 
cuando cumplan los criterios de reconocimiento previstos en el marco técnico normativo. 
Solo los bienes comunes no esenciales que hayan sido desafectados y sobre los cuales 
la copropiedad ejerza control y son susceptibles de ser enajenados podrán reconocerse 
como activos, aplicando su correspondiente medición y depreciación conforme al marco 
técnico normativo. 
 
En los términos expuestos, se absuelve la consulta, señalando que este organismo se 
ha basado exclusivamente en la información proporcionada por el peticionario. Los 
efectos de este concepto se encuentran enunciados en el artículo 28 de la Ley 1437 de 
2011. 
 

Cordialmente, 
 
 
 

Fabio Orlando Tavera Oviedo 
Consejero Presidente 
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